Stadgar for Hammenhog Bogemenskap KHF

Stadgar antagna vid konstituerande foreningsstimma den 17 mars 2018,
dndrade 180915 samt 220226

FORENINGENS FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§ 1. Firma

Foreningens namn och firma &r Hammenhog Bogemenskap kooperativ hyresrattsforening.
Org nr 769636-1752

§ 2. Andamail och verksamhet

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom:

* att dga och upplata bostadsldagenheter till medlemmarna med kooperativ hyresritt i den f.d.
lantmannaskolan i Hammenhog, fastighetsbeteckning Hammenhdg 103:3 och adressen
Skolgatan 20A i Hammenhdg, Simrishamns kommun, Skéne.

* att genom eget forvaltningsarbete verka for ett ekonomiskt hallbart boende.

* att pa politisk, religios samt etniskt neutral grund frimja medlemmarnas savil individuella
som gemensamma inflytande och beslutanderitt, liksom genom ett 6ppet och aktivt
foreningsarbete verka for ett demokratiskt héllbart boende.

» att tillhandahélla gemensamma lokaler, service och tjanster som frimjar medlemmarnas
aktiva bogemenskap, trygghet, hélsa och vélbefinnande och pa sé sitt verka for ett socialt

héllbart boende.

+ att med miljobeframjande insatser stodja lokala kretslopp, hushalla med dndliga resurser och
verka for ett ekologiskt hallbart boende.

* Foreningen vinder sig foretrddesvis till personer ver 40 &r utan hemmavarande barn
§ 3. Foreningens séite

Styrelsen har sitt sdte i Hammenhog 1 Simrishamns kommun.

MEDLEMSKAP
§ 4. Medlemskap

Till medlem i hyresréttsféreningen kan antas personer som vill ha en bostad med kooperativ
hyresratt i1 foreningens fastighet och som éatar sig att folja hyresrattsforeningens stadgar, samt
bidra till forverkligandet av hyresrittsforeningens dndamal.

§ 5 Medlemskategorier

Foreningens medlemmar utgdrs av bomedlemmar och vinmedlemmar. Bomedlemmar hyr
bostad av foreningen. Ovriga, som star i ko for en bostad eller vill medverka i foreningens
verksamhet utan att hyra bostad 1 huset, kallas vinmedlemmar. Dessa vinmedlemmar har

yttranderdtt men inte beslutanderdtt pa foreningsstimman.




§ 6 Ansokan

Ansokan om medlemskap ska vara skriftlig och stillas till styrelsen som provar den sokandes
forutsattningar for medlemskapet. Beviljas medlemskapet och medlemmen har betalat
medlemsinsats utfirdas ett medlemsbevis.

§ 7 Upplatelse och fordelning av léigenheter

Upplatelse av kooperativ hyresratt far endast ske till medlem i féreningen. Beslut om antagande
av hyresgést fattas av styrelsen utifran regler och riktlinjer fran foreningsstimman.

§ 8 Medlem utan kooperativ hyresritt
Bomedlem som séger upp sin hyresratt har rétt att sta kvar som vinmedlem i féreningen.
§ 9 Upphorande av medlemskap

Medlem som vill ldmna féreningen, ska anmaéla detta skriftligen till styrelsen. I samband med att
den kooperative hyresgésten sagt upp sitt medlemskap, har 4ven hyresavtalet sagts upp, dven
om detta inte framgar av handlingen.

Avgang ur foreningen sker vid utgangen av det rikenskapséar dd medlemskapet eller hyresavtalet
sagts upp.

Medlem som bryter mot stadgarna, skadar féreningen, eller motverkar dess intressen eller i
ovrigt forverkat sin hyresrétt enligt 3 kapitlet 11 § lagen om kooperativ hyresritt, och inte réttar
sig efter erhéllen skriftlig varning fran styrelsen, kan uteslutas fran foreningen. Beslut om
varning och uteslutning som grundar sig pa att medlemmen inte fullgdr sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far fattas av styrelsen. Ovriga beslut om uteslutning ska fattas av
foreningsstimma.

INSATSER OCH AVGIFTER
§ 10 Insatser

Medlem deltar i foreningen med en medlemsinsats och ska ocksé betala arsavgift till foreningen.
Bomedlemmar betalar dessutom en upplatelseinsats per lagenhet.

§ 11 Medlemsinsats

Varje medlem ska delta i foreningen med en insats om 1000 kr. Medlemsinsatsen betalas till
foreningens bankkonto inom tva veckor fran det att ansdkan beviljats. Medlemsinsatsen
aterbetalas inte.

§ 12 Upplatelseinsats

I samband med att foreningen upplater en lagenhet med kooperativ hyresritt, kommer
medlemmen att aldggas en upplételseinsats. Upplatelseinsatsen storlek bestims av
foreningsstimman. Om styrelsen finner skél harfor, har féreningen rétt att ta ut
upplatelseinsatsen i forskott.

Upplatelseinsatserna aterbetalas nér efterfoljande hyresgést betalat in sin upplatelseinsats.
En avgiende medlem har inte rétt att fa tillbaka ett hdgre belopp &n hen har betalat in till
foreningen som insats.



Upplatelseinsatsen ar anpassad till konsumentprisindex det ar da foreningen bildas. Om
indextalet har stigit i forhallande till bastalet far upplatelseinsatsen, om styrelsen sa beslutar,
raknas upp med hogst det procenttal varmed indextalet fordndrats i forhallande till bastalet.
Sadan upprikning giller fran och med januari aret efter styrelsens beslut om upprékning. Sddan
uppraknad upplatelseinsats far endast tas ut av nytilltrddande medlem vid ny upplételse inom
foreningens bostadsbestdnd. Erlagd upplételseinsats far ddremot inte uppréaknas.

§ 13 Arsavgift (medlemsavgift)
Bomedlemmar erldgger en arsavgift, som bestims av foreningsstimman.

Arsavgiften far faststillas till hdgst 2000 kr for bomedlemmar och hdgst 1000 kr for
vinmedlemmar. Arsavgiften ska betalas senast en manad efter foreningsstimman.

Foreningen kan besluta om extra uttaxering av bomedlemmar om det behdvs for att finansiera
foreningens syften, dock hogst 1000 kr.

§ 14 Hyra (manadsavgift)
Styrelsen faststiller hyran enligt f6ljande:

De totala hyresintdkterna inom foreningen ska bestdmmas sé att en langsiktigt god ekonomi for
foreningen sékerstélls.

Hyresséttningen av den enskilda bostaden ska grundas pa storlek, standard, andel av
gemensamhetsutrymmen och dvriga formaner knutna till 1dgenheten.

Medel for framtida underhall av foreningens fastighet ska arligen avsittas i enlighet med en av
styrelsen uppgjord underhallsplan.

Till varje 1agenhet knyts en underhallsfond med minsta avséttning pa 5 procent av lagenhetens
hyra.

§ 15 Medlemmens skyldigheter

Varje medlem é&r skyldig att betala stadgeenliga och av féreningsstimman faststéllda
medlemsinsatser och medlemsavgifter.

Medlemmar som hyr bostad av foreningen med kooperativ hyresritt, bomedlemmar, ska pa
egen bekostnad hélla denna i fullgott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bomedlemmens ansvar omfattar &ven mark, om saddan ingér i
upplatelsen. Hen &r ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken.

Till bostaden réknas:

* Rummens viggar, golv och tak, innerddrrar och insidan av ytterdorrar.

* Inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som tillhor ldgenheten.

* Glas i fonster och dorrar, insidan av fonsterbagar och karmar.

For byggnadens underhall 1 6vrigt svarar foreningen.

Foreningens bomedlemmar ska inte svara for reparationer av ledningar for avlopp, viarme, gas,

elektricitet, media, vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjanar
mer dn en lagenhet.



Skador i bostadsldgenhet, som uppkommit pa grund av brand eller vattenskada, ska féreningens
medlemmar sjdlva svara for endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hens hushéll eller géstar hen eller av ndgon
annan som hen inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hens rakning. I frdga om
brandskada som medlemmen sjilv inte vallat giller vad som sagts endast om medlemmen
brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Medlemmen svarar for att underhalls- och reparationsarbetena utfors pa ett fackmassigt och i
ovrigt tillfredsstillande sétt. Skulle ldgenhetens standard forsdmras till f61jd av sddana atgérder
blir hyresgisten ersittningsskyldig gentemot féreningen.

I hyresgistens ansvar for sin lagenhet ingér ett fullgott forsékringsskydd genom en
hemforsakring, som ska godkénnas av styrelsen. Det faller pa varje enskild hyresgést att hélla
lagenheten i fullgott skick.

Foreningen fér dta sig att utfora underhallsatgérder som medlemmen ska svara for. Beslut om
detta ska fattas pa foreningsstimman och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér medlemmens ldgenhet.

Foreningens bomedlemmar ska sjélva svara for underhall och skotsel av gemensamma
utrymmen och utemilj6 i sédan omfattning och i sdédana former som foreningsstimman fattar
beslut om. Medlemmarna skall efter formaga delta i sidana aktiviteter som foreningen med stod
av § 2 beslutar om.

I den man medlemmar valjer att Gverlata visst underhalls- eller tjdnsteansvar enligt dessa
stadgar till andra medlemmar, skall detta meddelas styrelsen och regleras i den ordning som
styrelsen beslutar om.

Da hyresforhallande upphor, har foreningen rétt att kvitta fordran som foreningen har pé
medlemmen och som hérror fran hyresforhéllandet, mot de medel som medlemmen har
innestdende hos foreningen.

§ 16 Fordndring i ligenhet

Medlemmen far inte, utan styrelsens tillstdnd, gora ingrepp i barande konstruktion, &ndring i
befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller annan vésentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte atgirden é&r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller kan forvéntas innebéra att 1dgenheten blir mindre attraktiv for efterkommande
hyresgister.

§ 17 Kostnad tomning och stidning av ligenhet

For hyresgéster som har sagt upp och lamnat sin ldgenhet och inte sjdlv kan tomma och stida ur
lagenheten giller foljande: Allt innehall i ldgenheten som hyresgésten eller dess anhdriga har
lamnat kvar, tillfaller efter tvA ménader foreningen. Foreningen ansvarar dérefter for tdmning
och stidning. Kostnaderna for detta dras sedan ifran den upplatelseinsats som aterbetalas.

§ 18 Fastighetsunderhall

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
och utemiljo och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om hyrans storlek och
sékerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.



STYRELSE
§ 19 Styrelse och firmateckning

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter.
Styrelsen skall besta av minst 3 och hdgst 7 ordinarie ledamdter samt hdgst 2 suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter véljs av foreningsstimman. Till styrelsen kan utses dven
andra dn medlemmar.

Styrelsens ordforande viljs av foreningsstimman pé en tid av ett ar. Ovriga styrelseledaméter
viljs for en tid av tva ar. Suppleanter viljs for en tid av ett ar. Styrelsen véljer inom sig vice
ordforande, sekreterare och kassor. Styrelsen ar beslutsfor da de narvarande
ledaméterna/suppleanterna uppgar till minst hélften av det valda antalet ordinarie ledamoter.
Styrelsen kan adjungera till sig externa personer. Varje styrelseledamot har en rost. Vid lika
rostetal har ordféranden utslagsrost.

Foreningens firma tecknas av styrelsen och dem styrelsen utsett till firmatecknare, tva i
forening.

Utover verksamhetsplan och arsbudget, skall styrelsen hénskjuta fragor av principiell art eller av
storre ekonomisk betydelse till foreningsstimman for beslut.

FORENINGSSTAMMA
§ 20 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari t o m den 31 december. Styrelsen ska senast
6 veckor fore foreningsstimman 1dmna arsredovisning till revisorerna. Denna bestér av
resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberattelse.

§ 21 Foreningsstimma och kallelse

Ordinarie foreningsstdimma halls arligen fore april méanads utgang. Under januari faststéller
styrelsen datum for stimman. Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen, revisorn eller
minst en tiondel av foreningens rostberittigade medlemmar begir det.

Kallelse till foreningsstimma ska, i likhet med 6vriga meddelanden, ske skriftligen till anméld
e-postadress till samtliga medlemmar tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
foreningsstimma. Forteckning 6ver drenden som ska tas upp till behandling pa stimman bifogas
kallelsen, liksom inkomna motioner och styrelsens yttrande dver dessa. Vid forslag till &ndring
av stadgarna ska det kompletta dndringsforslaget bilaggas kallelsen.

Arsredovisning, revisionsberittelse samt vriga stimmohandlingar ska héllas tillgingliga for
medlemmarna minst tva veckor fore stimman pa plats som styrelsen anvisar.

§ 22 Ordinarie stimma
Vid ordinarie stimma ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande for stimman

2. Val av sekreterare for stimman

3. Val av tva justerare tillika rostraknare

4. Frdga om stimman utlysts i behdrig ordning
5. Faststdllande av rostlangd

6. Styrelsens arsredovisning

7. Revisorernas berittelse



8. Faststéllande av resultat- och balansridkning

9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt balansrdkningen
11. Faststéllande av arvode till styrelseledamoéter och revisorer
12. Val av ordférande

13. Val av ovriga ledaméter i styrelsen

14. Val av styrelsesuppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Faststéllande av arsavgift enligt § 13

18. Styrelsens forslag

19. Behandling av inkomna motioner

20. Ovriga fragor

§ 23 Extra foreningsstimma

Dagordning vid extra foreningsstdimma ska alltid uppta drendena under 1-5. Inga andra drenden
an de som anges i kallelsen far bli foremal for beslut vid extra foreningsstimma.

§ 24 Stimmoordning och beslut

Intill dess ordférande blivit utsedd leds stimman av styrelsens ordférande eller av den som
styrelsen har utsett. Vid foreningsstimma har varje medlem yttranderitt. Rostratt tillkommer
dock endast bomedlem. Finns flera bomedlemmar inom samma hushall har de tillsammans dock
endast en rost. Bomedlem fér vid foreningsstimma foretrddas av annan person inom samma
hushall. Bomedlems rdstritt kan ocksa utévas av annan bomedlem sdsom ombud. Ingen far
dock foretrdda mer &n en medlem férutom sin egen rost.

Beslut fattas med 6ppen omrostning. Vid val som avser andra dn stimmans ordférande och
justerare ska, om nadgon begér det, valet ske med slutna sedlar. Sdsom foreningens beslut géller
den mening som fatt flest roster. Vid lika rostetal géller den mening som foretrads av stimmans
ordférande. Vid lika rostetal vid personval avgdrs personvalet genom lottning.

§ 25 Andring av stadgar

Beslut om dndring av foreningens stadgar skall fattas i enlighet med 2 kap. 18 § lagen om
kooperativ hyresritt. Dock med det tilligget att minst en stimma skall vara en ordinarie
foreningsstimma.

Andring av dessa stadgar beslutas av ordinarie foreningsstimma. Forslaget ska bitridas med
minst tva tredjedels majoritet av bomedlemmarna och fattas pa tva pa varandra foljande
staimmor. I kallelsen till sidant mé&te ska tydligt anges dndringsforslaget.

Beslut om dndring av en medlems forpliktelse att betala hyra, insatser eller avgifter (§§ 10-14)
ar giltigt endast om det har fattats pa tva pa varandra foljande stimmor och pa den senare
stimman har bitrétts av minst tre fjirdedelar av de rostande.

§ 26 Motioner till foreningsstimman

Samtliga medlemmar dger rétt att skriva motioner till ordinarie féreningsstimma. Motioner ska
lamnas till styrelsen senast fyra veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska skriftligen yttra
sig over inkomna motioner och se till att motioner jaimte yttranden hélls tillgéngliga for
medlemmarna senast tva veckor fore foreningsstimman tillsammans med 6vriga handlingar till
foreningsstimman.



§ 27 Valberedning

For att forbereda val vid foreningsstdimma ska ordinarie stimma utse en valberedning bestaende
av tva ledamoéter, varav en sammankallande.

§ 28 Revisorer

Foreningen ska ha en revisor och en revisorssuppleant. Dessa viljs av ordinarie
foreningsstdimma for tiden till dess nésta ordinarie stimma héllits. En revisor ska 16pande
granska foreningens rikenskaper. Revisionen ska senast vara avslutad och revisionsberéttelse
lamnad senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ge en skriftlig forklaring till
revisorernas eventuella anmérkningar. Denna ska héllas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 29 Overskottsutdelning

Eventuell utdelning far endast ske av drets vinst och den balanserade vinst som redovisas i
faststilld balansrdkning for det senaste rikenskapséaret. Om vinsten ska delas ut ska den fordelas
till bomedlemmarna i férhallande till aktuell manadshyra for respektive ldgenhet.

§ 30 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behéllna tillgdngar fordelas mellan bomedlemmarna i forhéllande
till inbetalda insatser, dvs. upplatelseinsatser.

§ 31 Overlatelse

Utover vad som anges i 2 kap. 19 § lagen om kooperativ hyresritt, dr ett beslut om Sverlatelse
av ett hus som foreningen dger giltigt forst om hyresgésterna i minst tva tredjedelar av de
lagenheter i1 huset som upplats med kooperativ hyresritt har rostat for ett sddant beslut pa tva pa
varandra foljande ordinarie féreningsstimmor.

§ 32 Uthyrning i andra hand

Uthyrning i andra hand ska godkénnas av styrelsen enligt principer som beslutas av arsstimman.
Styrelsen kan teckna standardhyreskontrakt for en tidsbegréansad period med nadgon som inte &r
medlem.

§ 33 Ovrigt

For fragor som inte behandlas i dessa stadgar géller lag (2002:93) om kooperativ hyresritt och
lag (2018:672) om ekonomiska foreningar.



